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Dokumentation des Biirger*innenworkshops zur Information und zum gemeinsamen Gesprach
iber den Bebauungsplan Ehemaliges Postareal (Nr. 6522-3, Kaiser-Karl-Ring 59-61)

am 17. April 2023 von 16 bis 19 Uhr im Digital Hub am Hauptbahnhof

Ablauf der Veranstaltung

16:00 Uhr BegriiBung
durch Kerstin Hemminger, Abteilungsleiterin Bezirks- und Ortsteilplanung sowie
Entwicklungsmalinahmen im Planungsamt

16:05 Uhr Zielklarung

durch Michael Lobeck, Moderator: Ziel heute ist es, die Blrger:innen zu einem sehr friihen Stand der
Projektentwicklung zu informieren. Die Birger*innen sollen die Verwaltung bei der Erstellung des
Bebauungsplans beraten — vor allem als Expert:innen fiir das Quartier. Der Bebauungsplan wird auf
Vorlage der Verwaltung spater vom Rat beschlossen.

16:10 Uhr Austausch
jeweils zu dritt: Was verbindet mich mit dem Viertel und vielleicht mit dem Grundstlick?

16:20 Uhr Input:
Wie funktioniert ein Bebauungsplanverfahren und welche Rahmenbedingungen stehen bisher fest
(Kerstin Hemminger, Markus Walter, Planungsamt Bonn) (s. Folien ###)

16:35 Uhr Input:
Wer ist der Eigentlimer und welchen Stand der Ideen zur Entwicklung des Grundstiicks gibt es?
(Steffen Hassert, Nadja Wildner-Jaspers, Swiss Life Asset Managers Deutschland) (s. Folien ###)

16:50 Uhr Fragen und Austausch zu den vorgestellten Inputs an Postern

17:20 Uhr Zwei Gesprachsrunden
in der alle nacheinander zu Wort kommen (kénnen) und lhre wichtigsten Fragen und Anregungen
formulieren (s. Stichworte auf Moderationskarten ###)

18:30 Uhr Moglichkeit zu weiteren Fragen und Antworten

Zusammenfassung

Im Laufe des Workshops wurden zahlreiche Fragen und inhaltliche Anregungen von den ca. 50
anwesenden Birger:innen formuliert. Das vorherrschende Thema war der Wunsch nach Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum. Weitere wichtige Themen waren nachhaltiges Bauen, unter anderem
mit der Frage, ob der Bestand nicht erhalten werden kdnne, mit dem Wunsch nach Vorgaben zu
Fotovoltaiknutzung, der Schaffung von ausreichend Griinflachen als Wasserspeicher und zur Kiihlung,
sowie Fragen zum Verkehr. Fir weitere Beteiligungen sollte die Einladung der Biirger:innen
verbessert werden, da zahlreiche Anwesende nur auf Umwegen von der Veranstaltung erfahren
hatten.
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Die Fragen und Anregungen im Detail

Die Fragen und Anregungen der Biirger:innen wurden von ihnen selbst oder vom Moderator auf
Karten stichwortartig festgehalten. Diese finden Sie als Fotoprotokoll im Anhang. Hier werden die
AuBerungen nach Themengruppen kurz dargestellt.

Nutzungsarten

e Wohnungsbau, glinstig, geférdert, mehr als die bisher vereinbarten 50 %, Wohnungsmix,
Anzahl Mietwohnungen, priifen ob Bezahlbarkeit auch durch Standardreduzierung maoglich,
Wohnungen flir Familien, innovative Wohnprojekte, geférdert und auch freifinanziert fur
Normalverdiener bezahlbar, Wohngemeinschaften, kleine Wohnungen fir Alleinstehende /
Senior:innen.

e Mix der Bewohner:innen in der Nordstadt erhalten, keine Gentrifizierung verursachen

e Begegnungsraume schaffen fiir das Quartier, nicht nur fir das Grundstiick

e Kleine Laden, Ateliers, Ausstellungsraume, Kleingewerbe fiir 2-3 Mitarbeitende schaffen

e Modulare Bauformen, Variable Wohnungskonzepte umsetzen, umsetzen, um bei
biographischen Veranderungen in der gewohnten Umgebung wohnen bleiben zu kdnnen

e Unterstiitzende Dienste (Tagespflege, Demenzpflege) ermdoglichen

Verkehr

e Moglichkeit fur moderne Mobilitat in Tiefgarage berticksichtigen (eScooter, Lastenrader,
eBikes, Car-sharing)

e Autofreies Wohnen priifen

e Keine zusatzlichen Verkehrsstrome erzeugen

e In Tiefgarage auch offentlichen Parkraum schaffen

e Stellplatzreduzierung durch Stellplatzsatzung

e Stadt moge ein Mobilitatskonzept vorschreiben

e Tiefgarage versus Baume im Hof — vollstandige Unterkellerung verhindert gréRere Baume

e Erschlielung nicht (iber Dorotheen- und Vorgebirgsstralle, sondern Kaiser-Karl-Ring

Kinder und Jugendliche

e Spielplatz, Skatepark
e Autofrei
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Bestand erhalten vs Neubau

e Substanz erhalten, graue Energie bericksichtigen
e Prifen Kosten und Nachhaltigkeit / Erhalt vs Neubau
e Bestandsbau einzigartig, identitatsstiftend

Begriinung

e Begriinung Innenhof

e Konkrete Vorgaben fiir Dachbegriinung machen

e Urban Gardening ermdglichen

e Offentlich zuganglich machen

e Begriinung nicht isoliert denken — sondern als griines Band, dass bestehende und neue
Griinflachen verbindet

Begegnungsraume schaffen

e Biirgerzentrum, Gemeinschaftsraume schaffen — nicht nur fiir die Bewohner des
Grundstlicks, sondern des Viertels

Energie

e Vorgabe KfW 55 zu niedrig, Plus-Energiehaus schaffen (in Kooperation mit Blrger*innen)

e Entwicklung der Energieerzeugungsanlagen (Strom, Warme) mit ortlicher Genossenschaft, so
regionale Wertschopfung ermoglichen

e Anschluss Fernwarme

e Alternativ Warmepumpe

e Konkrete Vorgaben fiir Fotovoltaik machen

e Geothermie prifen

Klima-Resilienz

e Schwammstadt — Versickerung ermoglichen, dazu Beete an der Wand integrieren,
Bepflanzung auf dem Dach, Regenwassernutzung
e Helle Fassaden, um Hitzeentwicklung zu reduzieren
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Wunsch nach schéner Architektur

e Attraktive Architektur ,,Hundertwasser”, am Kaiser-Karl-Ring kann extravaganter sein,
e Kleinteilig trotz Blockrandbebauung,

e Nicht wie Primark

e An Umgebung und Menschen orientiert (zum Beispiel Rundbogenfenster)

e Keine Schuhschachtel

Beteiligung

e Der Info-Brief ist nicht bei ausreichend vielen Anwohner:innen angekommen
e In Zukunft mehr Leute ansprechen

e Mehr jingere Leute einladen (auch gezielt Kinder und Jugendliche)

e Gruppe bilden, die Investor begleitet

e Plane, wenn sie weiter gediehen sind, zur Diskussion stellen

Wunsch nach Architekturwettbewerb mit auf nachhaltigem Bauen spezialisierten Architekturbiiros,
um unterschiedliche Anforderungen zu integrieren

Vorzeigeprojekt / Attraktion schaffen: Vorzeigeprojekt entwickeln, ,Beispiel, mit dem wir angeben
kénnen”, Muster Projekt als Attraktion fir sozial gerechtes, nachhaltiges Bauen mit Raum fiir
Nachbarschaft und gemeinsames Wohnen

Bauphase: Riicksicht auf Anwohner nehmen (Ldrm und Staub)

Generell an die Anwohner denken: Stellen Sie sich vor, es ware ihre Wohnung

Beschattung der Dorotheenstralle (andere StralRenseite) durch héheren Neubau - priifen ob zulassig

Kunstschaffende aus der Nordstadt bei Gestaltung des Grundstiickes beriicksichtigen

Allgemein nachhaltig bauen
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In DorotheenstraBe und Vorgebirgsstrale an bestehenden Gebduden orientieren

Hinweis Kita: AuBengeldande und 6ffentliche Griinflache geht nicht zusammen

Offentlicher Raum inklusiv, ohne Barrieren gestalten

Eventuell Beratung durch Netzwerk ,soziales neu gestalten SONG Méglich? Leuchtturmprojekte

inklusive Bebauung

Einige der Ideen kdnnten gegentliber auf den Freiflaichen im Frankenbad realisiert werden
(Granflachen, Skatepark, Spielplatz)

Allgemeine Anregungen — auch lber das Postareal hinaus

e Mehr Griin im Viertel

e Unterstiitzende Dienste (Tagespflege, Demenzpflege)

e Die Abteilungen der Stadt sollten verletzter miteinander arbeiten

e Zusatzliche Bdume in DorotheenstraBe und VorgebirgsstraRe erforderlich

e Stadt soll ihre Beschliisse auch umsetzen (Mobilitatskonzept, Fotovoltaik, griin)
e Hinweis auf Forderprogramm , Nachbarschaftliches Engagement”
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SwissLife

Asset Managers

PROJEKT

UBER UNS

Status Quo/ Swiss Life AM
Ausblick als Bauherr

+ Mindestens 50% Wohnungsbau, davon mindestens 40% Ambitionierter und verlasslicher européischer Vermégensverwalter,
offentlich geférdert. + fuhrender institutioneller Immobilien-Asset-Manager, (ber 165 Jahre
Erfahrung in der Verwaltung der Vermogenswerte der Swiss Life-
+ Erstellung einer Kindertagesstitte. Gruppe.
g G Planung und Entwicklung von Wohnungen, Stadthausern und
+ Energieeffizienzstandard ,KIW S3¢. T Gewerbeimmobilien seit mehr als 20 Jahren.
+ Umsetzung Dachbegriinung und Fotovoltaik. . GroBe Projekte in ganz Deutschland, u.a. in Bonn und Kain.
+ Abwendungsvereinbarung zum Vorkaufsrecht geschlossen — + Langfristiges und verantwortungsbewusstes Handeln.

Zustimmung zu den (stadtischen) Planungszielen.
+ Transparenz, offene Kommunikation und Vertrauen.
+ Planungsvereinbarung geschlossen — Umsetzung der

Planungsziele. +  Wir kennen und schatzen Bonn: Auf dem ehemaligen Grundstlick der

Zurich Versicherung errichten wir ein Quartier fir die Zukunft mit Gber
300 Wohnungen.
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Projektvorstellung

Kaiser-Karl-Ring 59-61 / DorotheenstraBe 103

Adressbildung Kaiser-Karl-Ring, Anschluss an Bestandgebaude

StraBenflucht

Klare Raumkante gem. Fluchtlinienplan
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