Bundesstadt Bonn - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch
Bebauungsplan Nummer 6722-3 "Beschleunigung Stadtbahnlinie 66", Stadtbezirk Beuel, Ortsteil Beuel-Mitte
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Lage im Stadtgebiet

Mischnutzung

!

1. Anlass und Ziel der Planung

Am 22.02.2018 hat der Ausschuss fur Planung, Verkehr und Denkmalschutz der Stadt
Bonn die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6722-3 fur das Gebiet im Stadtbezirk
Beuel, Ortsteil Beuel-Mitte, zwischen Sankt Augustiner Stral’e, Combahnstraf’e und
Kreuzstral3e einschliel3lich der Hausgrundstlcke Kreuzstrale 66 und Sankt
Augustiner Stralde 74 beschlossen (DS-Nr. 1810319).

Durch den Bebauungsplan Nr. 6722-3 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine nachhaltige Verbesserung der verkehrlichen Situation fur

die Stadtbahnlinie 66 und 67 bei gleichzeitiger Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit
fur den motorisierten Individualverkehr geschaffen werden.

notwendigen Verkehrsflachen einzurichten (DS-Nr. 190443).

Mit der planungsrechtlichen Sicherung der Verkehrstrasse und den damit

(M) und Kleinteilig im stdlichen Plangebiet als Grunflache mit Zweckbestimmung
Friedhof dar. Die neue Planung zielt auf gleichbleibende Nutzungen ab. Der B-Plan
kann daher als aus den Darstellungen des FNPs entwickelt angesehen werden. Eine
Anpassung des Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.

Bebauungsplan

Verbindliches Planungsrecht besteht in Form des Bebauungsplans Nr. 7923-15
~oankt Augustiner Stra3e®, der im Jahr 1979 Rechtskraft erlangt hat. Dieser setzt fur
die bebaubaren Flachen zwischen den zuvor genannten drei Begrenzungsstraflien
(Flache der Dreiecksflache) als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet mit
geschlossener Bauweise gemaf § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

(MI) ausgewiesen Flache setzt der Bebauungsplan Nr. 7923-15 eine Grunflache mit
Zweckbestimmung Friedhof fest.

Ausweisung einer Offentlichen Grunflache —Friedhof- und einer bis zu
viergeschossigen Hochbebauung abstellt, sind aufgrund der Flachenbedarfe zur
Beschleunigung der Stadtbahnlinie als obsolet und nicht mehr realisierbar anzusehen.

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur
Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es daher der Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes, der sowohl die Bestattungsflachen, als auch die
verbleibenden Bauflachen erfasst und die planungsrechtlichen Zielsetzungen fur
deren kinftige Flachenentwicklung definiert.

Angesichts der Hohenentwicklung der umgebenden Baukorper sowohl im Bereich der
Sankt Augustiner Stral3e als auch der Kreuzstral3e sollen die bestehenden
Festsetzungen entlang der Sankt Augustiner Stral3e im Wesentlichen

Legende: Far eine nachhaltige Verbesserung der verkehrlichen Situation, insbesondere eine wiederaufgenommen werden, sodass eine homogene, urban gepragte Bebauung und
stérungsfeie Abwicklung und Beschleunigung des OPNV-Verkehrs auf einem Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl Hoéhenentwicklung entlang der Sankt Augustiner Stralle gewahrleistet wird.
'ﬂ-ﬁ’/‘ f// Gewerbe eigenstandigen Bahnkérper, bedarf es einer Neuaufteilung bzw. einer deutlichen (GFZ) von 1,1 mit maximal drei Geschossen, wobei auf dem ndrdlichsten und o |
A A Post i i
?”/}%%’7/:"\{\4 / Verbreiterung der Sankt Augustiner Strae, da der heute vorhandene sudodstlichsten Grundstuck vier VoIIgeschosseﬂzuIas&g sind. FUr diese Grundstlcke Das neue Planungsrecht soll dabei die Voraussetzungen zur Schliel3ung der
4/.“‘ ‘i@ //// \\\\\\\\\\\\\\\\ Wohnen StraRenquerschnitt nicht den nétigen Raum bietet, um fiir alle Verkehrsarten die ist als Dachform ausschliel3lich Flachdach zulassig. Sudlich von der als Mischgebiet entstehenden Baullcke bzw. zur Realisierung einer geschlossenen, gemischt
" = R A

genutzten StralRenrandbebauung schaffen.

Da die zur Verfugung stehende Flache nach einer Neuordnung und Verbreitung des

Variante 2 - Ausgleich Friedhof

sich um eine 2-reihige, einfache, bedeckte Linden-Allee (Uberwiegend geschlossenes
Kronendach), die Lucken aufweist. Die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen,
die zu deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteilige Veranderung fuhren kdnnen,
sind demnach verboten. Sollte eine Fallung von gesetzlich geschutzten Alleebaumen
im Vorhabengebiet unvermeidlich werden, muss eine Befreiung von den Ge- und

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind gegeben. Die im BauGB festgelegte Hochstgrenze von 20.000
m? Grundflache nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird deutlich
unterschritten. Auch werden keine Vorhaben begrindet, die einer

i ““ S _ , 1€ g ~ ; Friedhof verbundenen Eingriffen in private Grundstiicke und die Bestandsbebauung auf der Im Norden des Plangebietes besteht zudem Planungsrecht durch den Bebauungsplan StralRenraums und der offentlichen Verkehrsflache stark reduziert sein wird, konnen
||' B\ —t\'&\"i/// c_} y/////////’ 0 25 50 75 100 Meter ‘ ‘ \ S 7)) Kapelle dstlichen Seite der Sankt Augustiner Strale bedarf es dariiber hinaus einer N.r. 7923-4 ,Herbert - Rabius - Strgl&e“, re.chtsk.réfj[ig seit dem 01 .07.1983: Auch im Plangebiet keine groReren Gewerbebetriebe mehr auf den verbleibenden Flachen
e, B . R — - .,'lm -!.ﬂ//ﬂ L5 — SV B *TL\M ‘ ~ a VAT VWA 3 S\ B stadtebaulichen Neuordnung fiir die unmittelbar angrenzenden Bereiche. dieser Bebauungsplan setzt ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von angesiedelt werden.
. - . . . 1,0 in geschlossener Bauweise fest. Erlaubt ist je nach Position der Baufelder im
uftbild Ub@fSlChtSplan Nutzu ngen im Plangeblet Auf der Grundlage der fiir den StraRenabschnitt erarbeiteten Planungsvarianten fiir Plangebiet eine Hohenentwicklung von | bis Il Geschossen mit geneigter Dachform Angedacht ist eine mit Wohnnutzung vertragliche Gewerbenutzung oder eine
die Neuordnung der Verkehrsflachen auf der Sankt Augustiner Strale und den dazu und einem Neigungswinkel von 30-45°. grofteilige Wohnnutzung in den neuen Baufeldern zu ermdglichen.
erteilten Prufauftragen hat der Rat der Bundesstadt Bonn am 09.12.2021
Legende Legende: ‘ beschlossen, dass der Planungsvariante 3 mit eigenstandigem Bahnkérper und auf Neben der Ausnutzung der Baufelder und den zulassigen Gebaudehdhen setzt der Die Wohnfunktion des Areals soll dadurch im Charakter erhalten werden.
Mindestbreiten reduzierten baulich getrennten Radwegen der Vorzug einzurdumen ist Bebauungsplan Nr. 7923-4 eine Baulinie entlang der Sankt Augustiner Stral3e und
- Gebiude Bestand Gebaude Bestand N (vgl. DS-Nr. 190443-2). Kreuzstralie fest. Zudem igt angedacht eine apteilige nicht stérendg gewerbliche Nutzupg im Areal
' auszuweisen, um so auch eine Nutzungsdurchmischung des Areals sicherzustellen
- - Neben einer nachhaltigen Verbesserung der verkehrlichen Situation ist es insofern Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7923-4 erfasst auch die beiden in den und den Charakter eines Mischgebietes (MI) zu erhalten oder sich alternativ zu einem
- Strafte Bestand Stral3e Bestand Y Ziel des Plankonzeptes, die Eingriffe in die Friedhofsflache der kath. Kirchengemeinde ~ Geltungsbereich aufgenommen Grundstiicke Herbert Rabius Stralle 8-10 und setzt Urbanen Gebiet (MU) zu entwickeln.
Y 4 St. Josef und die angrenzenden Privatgrundstiicke, welche von der Planung betroffen hier abweichend vom Rest des Bebauungsplanes ein Mischgebiet (Ml) mit einer GRZ
Stralte Ausbau Strale Ausbau Y 4 sind, auf den notwendigen Umfang zu beschranken und gleichzeitig die von 0,4 und einer GFZ von 0,8 in offener Bauweise mit eingeschossige Bebauung Dabei soll darauf geachtet werden, dass eine gewerbliche Nutzung nicht dominiert,
Y 4 - Voraussetzung fur eine der Umgebungsbebauung angepasste StralRenrandbebauung fest. sondern ein Mischgebiet aus Wohn- und nichtstorender Gewerbenutzung, z.B. im
T Erwerb der Flache 11 "\] Erwerb der Flache Y 4 - zu schaffen. Erdgeschoss, entsteht.
|y Wy
\ \ \ H \\ \ \ L . ‘
erforderlich erforderlich Y Besonderes Vorkaufsrecht
_ _ 2. Plangebiet: Vor diesem Hintergrund wurden fur das Plangebiet zwei Planvarianten erarbeitet, die
& Gebaude Neubau 2 | & Gebaude Neubau " Neben verbindlichem Planungsrecht in Form der beiden rechtskraftigen auf unterschiedliche Flachennutzungen abstellen und deren Inhalte, Ziele und Zwecke
Y i Das Plangebiet liegt im Zentrum des Stadtbezirks Beuel, norddstlich des Bebauungsplane Nr. 7923-15 und 7923-4 sind Teile des Plangebiets zum Schutz der nachfolgend beschrieben sind:
Friedhof Friedhof Bezirksrathauses Beuel, dstlich der Sankt Augustiner Stralke und umfasst eine Flache stadtebaulichen Ziele seit dem Jahr 2020 mit einem Plansicherungsinstrument, einer
von ca. 1.8 ha. besonderen Vorkaufsrechtsatzung nach § 25 BauGB belegt worden. Variante I:
Friedhof =
‘ Baum zu erhalten 111 Ausgleichsflache § Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6722-3 umfasst die Dreiecksflache Diese besondere Vorkaufsrechtssatzung ermdglicht der Stadt, die benédtigten Flachen Variante | favorisiert eine unter Einbeziehung der gesamten zur Verfiigung stehenden
§ zwischen ,Sankt Augustiner Strake®, ,CombahnstraRe“ und ,KreuzstraRe®, sowie fur den Strallenraumumbau auf den vorhandenen Grundstlucken fruhzeitig vor Dritten Restflachen maximal mogliche neue Bebauung entlang der Sankt Augustiner Stral3e.
‘ Baum zu pflanzen ‘ Baum zu erhalten \\\ einen von Ost nach West verlaufenden Gebaudestreifen im Kreuzungsbereich zu erwerben, bevor die benotigten Grundstucksteile von jetzigen Eigentimer*innen an
% ,Herbert-Rabius-Strae“ und ,Sankt Augustiner StralRe“, der im Wesentlichen durch dritte Personen weiterverkauft werden und Entwicklungen entstehen, die den Die Bebauung orientiert sich dabei an der umliegenden Bebauung und nimmt
‘ 2u fallender Baum ‘ Baum zu pflanzen die Hausgrundstiicke Herbert-Rabius-Strafte 8 und 10 sowie Sankt Augustiner StralRe stadtebaulichen Zielen gegenuber schadlich sind. grolitenteils die bestehenden Festsetzungen der momentan rechtskraftigen
66 und 74 gebildet wird. Bestandsbebauungsplane wieder auf.
_ y Q Dabei umfasst die besondere Vorkaufrechtssatzung jene Grundsticke entlang der
@ Anwohnerspielplatz ‘ zu fallender Baum ! % Im Norden der Dreiecksflache befindet sich ein Gewerbestandort (Autohandler) im Sankt Augustiner Stral3e in einer Tiefe von 8 Meter, welche fur die Erweiterung der Die Variante sieht dabei eine Bebauung mit zwei drei- bis viergeschossigen
_ K ~ Kreuzungsbereich der Kreuzstrale/Sankt Augustiner Strale. offentlichen Verkehrsflache bendtigt werden und ins Eigentum der Stadt Gbergehen Baukorpern entlang der Sankt Augustiner Stral3e vor, welche aufgrund der geringen
Abstellraum ﬁ Anwohnerspielplatz ’ &8 % missen (vgl. DS. Nr. 200559). Grundstiickstiefe an einer Engstelledurch einen eingeschossigen Gebaudeteil mit
/ 2 & Im mittleren Bereich der Dreiecksflache sind mehrstéckige Wohngeb&ude aufstehender Larmschutzwand verbunden werden.
AR Abstellraum < Stra[},enbegleitend entlang der Sankt Augustiner StraRe und der Kreuzstrafle Die besondere Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 BauGB steht dabei in enger
§ & vorhanden. Zusatzlich ist in der KreuzstralRe innerhalb eines Wohnhauses ein Verbindung mit den momentan noch laufenden Grunderwerbsverhandlungen. Sofern Angedacht ist eine geschlossene Bauweise (g) mit lllI-1V Vollgeschossen und eine
N Maleratelier verortet. alle Grunderwerbsverhandlungen erfolgreich verlaufen sollten, wird die besondere Festsetzung von Flachdachern als Dachform zur Schaffung der Voraussetzung fur die
~ Vorkaufsrechtssatzung hinfallig, da die Stadt in diesem Fall Gber alle notwendigen Nutzung von erneuerbaren Energien und Dachbegrinung.
e ’
s Siidlich anliegend an die Wohnbebauung entlang der Sankt Augustiner Strale wird Flachen fir den geplanten Stralenraumumbau verfiigen kann. o . -
L die vorhandene Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Gewerbe durch einen Als Nutzungskonzept wird eine Wohnnutzung mit anteiliger Gewerbenutzung
weiteren Gewerbestandort (Autohandler) erganzt und umfasst Verkaufs- und Sollten die Grunderwerbsverhandlungen nicht erfolgreich verlaufen, hat die Stadt angestrebt.
TS Abstellflachen fiir den ansassigen Autohandler, eine Werbetafel sowie ein immer noch die Moglichkeit, sich die flr den StraRenraumumbau notwendigen S . . _ L ,
Werkstattgebaude. Flachen zu sichern, da die momentan geltende besondere Vorkaufrechtssatzung nach Hierbei ware vorstellbar, eine horizontale Gliederung des Gebauderiegels in
i BauGB durch das besondere Vorkaufsrecht nach § 28 a Personenbeforderungsgesetz ~ Wohnnutzung und nichtstorende Gewerbenutzung vorzunehmen oder das bestimmte
raBe Im Siiden der Dreiecksflache liegt der Pfarrfriedhof der katholischen Kirchengemeinde (PBefG) im noch anstehenden Planfeststellungsverfahren tberlagert und hinfallig Teile des Gebauderiegels komplett flr die einzelnen Nutzungen aufgeteilt werden.
. 2 rport RO Sankt Josef und Paulus. Dieser wird durch eine ca. 1,4 Meter hohe Natursteinmauer wird, sobald die dazugehdrigen Planunterlagen das erste Mal flr jedermann &ffentlich . o , , _ i
,//,///’9//% ////// _______ eingefasst und ist nahezu vollstindig mit 825 Grabfeldern und Einzelgrabstétten einsehbar sind. Nlchgber;ck5|chtlgt werden mfcfler Variante | die vqrgetrggenen Wufnsche der durch
Y " belegt (Stand 2023). Des Weiteren befindet sich auf dem Friedhofsgeldnde eine kleine den Strallenraumumbau betroffenen Kirchengemeinde Sankt Josef und Paulus.
‘,////%/‘ﬁ///’ =¥ ,’ Priestergruft im Kreuzungsbereich der Sankt Augustiner StraRe und CombahnstraRe. Dazu misste bei gescheiterten Grunderwerbsverhandlungen ein voraussichtlich Variante | sieht keine Ausgleichflachen fur die in Anspruch genommenen Flachen des
S g ; ///‘ P - langjahriges Enteignungsverfahren fiir die bendtigten Flachen eingeleitet und Friedhofes vor.
o &) VR 7/ - Der Stralenraum entlang der Sankt Augustiner Strafte gehort zur Bundesstralle B 56 durchgefuhrt werden.
. , - g gustiner StralRe gehort zur Bundesstralie o _ o o _
,/r“}//y/{@y 7 7 ////ﬁé/é’ : X = - g und ist durch schmale Biirgersteige, Oberleitungen und Befestigungsmasten sowie Durch den Eingriff in ihre Eigentumsverhaltnisse hat die Kirche einen o
///A // o= f/////’/ lﬂl//‘ 2 ) den auf der Sankt Augustiner Stralse verkehrenden Strallenbahnverkehr Planverfahren Er?tschadlgungsans.pruch, da sie d}Jrch den geplgnte.n Strallenraumumbau in ihrer
“ / / //"//” - ”//// : B gekennzeichnet. Griinelemente fehlen in diesem Abschnitt der Sankt Augustiner Friedhofsnutzung eingeschrankt wird und Land fir die Umsetzung der
(,,//’ N\ 2 '/////// StraRe vollstandig, lediglich im Kreuzungsbereich St. Augustiner Strafle / Kreuzstraie Da der Bebauungsplan im Wesentlichen der Innenentwicklung und Nachverdichtung InfrastrukturmalRnahme an die Stadt abtreten muss.
/',/4 g | ,// befindet sich ein einzelner Baumstandort. bereits bebauter und weitgehend versiegelter Flachen dient und der Schwellenwert
57 A ,//////‘V///////; gem. § 13 a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB deutlich unterschritten wird, soll das Ein unmittelbarer Anspruch auf die Entschadigung durch Ersatzland, noch dazu direkt
/ 7 L Stidlich des Friedhofsgelandes, beidseitig entlang der Combahnstrale, verlauft eine Bebauungsplanverfahren als beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB an den bestehenden Friedhof angrenzend, besteht allerdings nicht.
I unmafstablich Allee, die gem. § 41 LNatSchG / § 29 BNatSchG gesetzlich geschiitzt ist. Es handelt durchgefiihrt werden.

Die Variante | enthalt dadurch ein hohes nachbarschaftliches Konfliktpotenzial,
insbesondere da die Kirchengemeinde ihre Bereitschaft zur Aufnahme von
zielfUhrenden Vertragsverhandlungen nur unter bestimmten Bedingungen in Aussicht
gestellt hat.

Sankt Augustiner Stralde Sankt AUQUS“ne_r Stra'%e | Verboten des Bundesnaturschutzgesetzes (gem. § 67 BNatSchG) bei der Unteren Umweltvertraglichkeitspriafung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen. Ebenso Die Variante | kann daher verwaltungsseitig unter dem Aspekt des Konfliktpotenzials
Bestand Musterquerschnitt gemal} Ratsbeschluss | Mehrbedarf aeaeniiber Bestand: 8.30 Naturschutzbehérde beantragt werden. Die Befreiung wird mit der Verpflichtung von sind die in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter nicht betroffen. Im und Komplexitat der Planung nicht empfohlen werden.
2 g¢eg b Ersatzpflanzungen zur Kompensation des Eingriffs in die Allee verbunden sein. beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann von der Abhandlung der .
14,90 23,20 ! Eingriffsregelung mit Umweltpriifung und Umweltbericht (gem. § 2 (4) BauGB) sowie Variante II:
Im Kreuzungsbereich Sankt Augustiner Strale / Herbert Rabius StraRe sind ein- bis einem naturschutzfachlichen Ausgleich abgesehen werden. Gleichwohl werden die _ o _
1,95 ‘ 3,50 ‘ 4.45 > 2,05 w 1,50 | 1,45 | 2,30 AV 2,10 /||/ 3,50 ¥ 7,40 /||/ 2,10 Ay 2,30 zweigeschossige Wohngebaude und eine tierarztliche Praxis fiir Kleintiere vorhanden. relevanten Umweltbelange im Verfahren umfassend berticksichtigt. Von einer Im Gegensatz ;ur Variante | steht b.el Variante .|| die Beachtung der.

: : friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und einer friihzeitigen Beteiligung der nachbarschaftlichen Belange der Kirchengemeinde und der Ausgleich der durch den

Gehwe Fahrbahn Gleise Fahrbahn Schutz- Gehwe Gehweg Radfahr- Fahrbahn Rasengleise Fahrbahn Radfahr- Gehwe . . y :
° streifen . ° streifen ° streifen | 3. Bestehendes Planungsrecht: Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 3 (1) bzw. § 4 (1) Stralenraumumbau in Anspruch genommenen Friedhofsflachen im Fokus der
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MaRangaben in Meter

MaRangaben in Meter

Straldenquerschnitt Planung

Regionalplan
Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region

Bonn/Rhein-Sieg (GEP Bonn/ Rhein-Sieg) umfasst raumlich die kreisfreie Stadt Bonn
und den Rhein — Sieg - Kreis. In diesem ist das Plangebiet als allgemeiner

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als gemischte Bauflache

BauGB wird ungeachtet der bestehenden gesetzlichen Méglichkeiten gemal § 13a
BauGB nicht abgesehen.

4. Stadtebauliches Konzept:

Der fur die Verbreiterung der Sankt Augustiner Stral3e unabdingbar notwendige

der unmittelbar angrenzend an die bisherige StralRenbegrenzungslinie auf die

Uberlegungen.

Siedlungsbereich mit Schienenwegen fur den Uberregionalen und regionalen Verkehr Flachenbedarf erfordert neben einem Eingriff in den Friedhof der katholischen Bonn, den
9 dargestellt. Kirchengemeinde eine vollstandige Niederlegung der vorhandenen
}!}) Bestandsbebauung auf der Ostseite der Sankt Augustiner Stral3e.
a\‘ Flachennutzungsplan (FNP) e
.@!\\. Die planungsrechtlichen Zielsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes, Petra Denny

Amtsleitung Stadtplanungsamt

Bundesstadt Bonn, Stadtplanungsamt




